SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

CNPJ n®09.011.240/0001-66
Relatério da Administragédo

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢des legais e estatutarias, submetemos a apreciagéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

Balancos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais,

exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31/12/2019 31/12/2018 Passivo e Patriménio Liquido Notas 31/12/2019 31/12/2018
Ativo circulante Passivo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 33 45 Fornecedores - 746 529
Contas a receber 4 3.257 3.177 Empréstimos e financiamentos 9 9.462 9.186
Impostos a recuperar - 31 82 Obrigagdes trabalhistas e tributarias 10 599 3.993
Outras contas a receber 6 1.879 832 Impostos parcelados 12 1.076 136
Total do ativo circulante 5.200 4.136 Receitas de cessdes a apropriar 13 107 1.844
Contas a pagar na cessdo de
Ativo nao circulante estacionamentos - 13.068 -
Partes relacionadas 100.513 108.130 Outras contas a pagar 11 986 30
Depdsitos judiciais - 307 - Total do passivo circulante 26.044 15.718
100.820 108.130 Passivo nao circulante
Propriedades para investimento 7 170.585 161.958 Empréstimos e financiamentos 9 17.985 26.655
Imobilizado 8 17 36 Impostos parcelados 12 4.497 1.159
Intangivel 8 18 7 Receitas de cessdes a apropriar 13 219 12.083
170.620 162.001 Partes relacionadas 5 15.595 13.097
Total do ativo nédo circulante 271.440 270.131 Impostos diferidos 19 5.059 4.616
Outras contas a pagar 11 15 7
Total do passivo nao circulante 43.370 57.617
Patriménio liquido 14
Capital social - 93.292 93.292
Reserva de lucros - 113.934 107.640
207.226 200.932
Total do ativo 276.640 274.267 Total do passivo e patriménio liquido 276.640 274.267
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Demonstracoes das Mutacoes do Patrimonio Liquido para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros
Lucros
Capital Social Reserva Legal _ Lucros a Realizar Acumulados Total
“Reapresentado”
Saldos em 12 de janeiro de 2018 93.292 2.164 102.118 - 197.574
Lucro liquido do exercicio - - - 3.358 3.358
Total do resultado abrangente, liquido de impostos - - - 3.358 3.358
Constituicao de reserva legal - 168 - (168) -
Destinagao para reservas de lucros - - 3.190 (3.190) -
Saldos em 31 de dezembro de 2018 93.292 2.332 105.308 - 200.932
Outros resultado abrangentes - - (168) - (168)
Lucro liquido do exercicio - - - 7.366 7.366
Total do resultado abrangente, liquido de impostos - - (168) 7.366 7.198
Constituicao de reserva legal - 368 - (368) -
Dividendos - - - (904) (904)
Destinagao para reservas de lucros - - 6.094 (6.094) -
Saldos em 31 de dezembro de 2019 93.292 2.700 111.234 - 207.226

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e administracdao
propriedade imobiliaria. Seguindo este propdsito, em margo de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operagao desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagao e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locacédo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com loca¢des. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
Em 9 de abril de 2019 as a¢des da Companhia foram transferidas para o
General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl. As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 30 de margo de 2020.

2. Apresentacao das Demonstragcoes Contabeis e Principais Praticas
Contabeis - 2.1. Base de preparacao das demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas - 2.1.1. Declaracao de conformidade - As
demonstragdes contabeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as normas internacionais de relatérios
financeiros (International Financial Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e
de acordo com a deliberagdo CVM ne 676/11 que aprovou o CPC 26 (R1) -
Apresentacdo das Demonstracdo Contabeis, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contéabeis (CPC), e evidenciam todas as informacdes
relevantes proprias das demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas da Companhia, e somente elas, as quais estdo consistentes
com as utilizadas pela administracdo na sua gestéo. A Administracéo da
Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes
proprias e constantes das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas, estdo sendo evidenciadas e que correspondem as
informagdes utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua gestao.
Continuidade operacional - A Administracdo da Companhia tem realizado
todo seu planejamento e ag¢des visando a perenidade de seus negdcios,
dessa forma avalia que possui condicdes de disponibilizar todos os
recursos para continuidade de suas operagdes. A Administracdo nao tem
conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar duvidas
sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as
demonstragdes contabeis foram elaboradas levando em conta esse
pressuposto. A companhia estéd atenta ao COVID-19 e a sua repercussao
em um cenario global, bem como as medidas eventualmente adotadas
pelas autoridades governamentais. No entanto, ainda ndo é possivel
mensurar os impactos do COVID-19 sobre as atividades da Companhia.
2.1.2. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracoes
contabeis - As demonstragdes contabeis sdo preparadas usando a moeda
funcional (moeda do ambiente econémico primario em que opera). Ao
definir a moeda funcional, a Administracdo considerou qual a moeda que
influencia significativamente o preco de venda dos servigos prestados e a
moeda na qual a maior parte do custo de sua prestagao de servigos é paga
ou incorrida. As demonstragdes contabeis da Companhia séo apresentadas
em reais (R$). 2.1.3. Moeda estrangeira - Na elaboragdo das
demonstragdes contabeis da Companhia, as transagdes em moeda
estrangeira sdo registradas de acordo com as taxas de cambio vigentes na
data de cada transacao. No final de cada exercicio, os itens monetérios em
moeda estrangeira sd@o convertidos pelas taxas vigentes. As variagbes
cambiais sobre itens monetdrios sdo reconhecidas no resultado do
exercicio em que ocorrerem. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sao registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizagdo. 2.3. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuracéao - Os ativos e passivos financeiros séo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacdo
diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicagdes financeiras, contas a pagar, bénus perpétuos, empréstimos e
financiamentos e instrumentos financeiros derivativos. Classificagcao - Os
instrumentos financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes
categorias: a) Mensurados ao valor justo por meio do resultado - Os
ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ativos financeiros mantidos para negociac¢ao, quando adquiridos para esse
fim, principalmente, no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos

também sao classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sdo
classificados no ativo circulante. Os saldos referentes aos ganhos ou as
perdas decorrentes das operagdes nao liquidadas sdo classificados no
ativo ou no passivo circulante, sendo as variagdes no valor justo registradas,
respectivamente, nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas
financeiras”. b) Ativos financeiros pelo custo amortizado - Instrumentos
financeiros ndo derivativos com pagamentos ou recebimentos fixos ou
determindaveis, que nao sdo cotados em mercados ativos. Sao classificados
como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses ap6s a data de elaboragdo das demonstragdes contabeis, os
quais séo classificados como ativo ndo circulante. Os ativos financeiros
pelo custo amortizado da Companhia correspondem aos empréstimos a
partes relacionadas, contas a receber de clientes, caixa e equivalentes de
caixa, aplicagdes financeiras e outras contas a receber. c¢) Passivos
financeiros pelo custo amortizado - Os passivos financeiros séo
representados por empréstimos e financiamentos bancérios e saldos a
pagar de conta corrente com partes relacionadas, exceto pela conta
corrente, os demais sao apresentados pelo valor original, acrescido de
juros, variacbes monetdrias e cambiais incorridos até as datas das
demonstragdes contabeis. Os passivos financeiros sao inicialmente
mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da transacao.
Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando
o método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhecida com base
na remuneragao efetiva. 2.4. Contas a receber e partes relacionadas -
Registradas primeiramente pelos valores faturados, com base nos
contratos de aluguéis e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos
decorrentes do reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear,
apurada de acordo com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando
aplicavel, rendimentos e variagdes monetdrias auferidos. A provisao para
perda estimada com créditos de liquidagao duvidosa (PECLD) é constituida
em montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir as
provaveis perdas na realizagdo das contas a receber, considerando o
seguinte critério: andlise individual dos devedores, independentemente do
periodo de vencimento, conforme descrito na Nota Explicativa n® 4. As
despesas com a constituicdo da provisdo para créditos de liquidagao
duvidosa foram registradas na rubrica “despesas gerais e administrativas”
na demonstracdo do resultado. 2.5. Propriedades para investimento -
Sao representadas por terrenos e edificios em shopping center mantido
para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagdo do capital, conforme
divulgado na Nota Explicativa n® 7. As propriedades para investimento sao
inicialmente registradas pelo custo de aquisicdo ou construcdo. Apés o
reconhecimento inicial, as propriedades para investimento s&o
apresentadas ao valor justo, exceto pelas propriedades em construgéo
(“greenfields’) e terrenos para futura expansédo. Ganhos ou perdas
resultantes de variacdes do valor justo das propriedades para investimento
sao incluidos na demonstracédo do resultado no exercicio em que forem
gerados. As propriedades para investimento em construcao (“greenfields”)
sao reconhecidas pelo custo de construgéo até o momento em que entrem
em operag¢do ou quando a Companhia consiga mensurar com confiabilidade
o valor justo do ativo. Os custos incorridos relacionados a propriedades
para investimento em utilizagao, como: manutengdes, reparagoes, seguros
e impostos sobre propriedades, sdo reconhecidos como custo na
demonstragao do resultado do exercicio a que se refere. As propriedades
para investimento s@o baixadas apds a alienagdo ou quando sao
permanentemente retiradas de uso e nao ha beneficios econémico-futuros
resultantes da alienacéo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do
imével (calculado como a diferenca entre as receitas liquidas da alienagao
e o valor contabil do ativo) é reconhecido no resultado do exercicio em que
0 imével é baixado. Nas operagdes em que o investimento é realizado em
regime de coempreendimento, onde a alienagao de participagé@o no projeto
ocorre antes da conclusdo das obras, os valores pagos pelo sécio a
Companhia sdo mantidos no passivo como adiantamentos até a efetiva
transferéncia dos riscos e beneficios da propriedade do bem (conclusédo
das obras), quando a diferenga entre os valores liquidos da alienagao e o
valor contabil proporcional do ativo é reconhecida no resultado. Os
encargos financeiros de empréstimos e financiamentos incorridos durante
o periodo de construgdo, quando aplicavel, sao capitalizados.
2.6. Imobilizado e Intangivel - Imobilizado - Demonstrado ao custo de
aquisicdo. A depreciacdo é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na Nota Explicativa n® 8, que consideram a vida util-
econdmica estimada dos bens. Os valores residuais e a vida util dos ativos
sao revisados anualmente e ajustados, caso apropriado. Um item do
imobilizado é baixado apds alienagdo ou quando ndo ha beneficios
econdmico-futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos
ou perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado sé&o determinados
pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contabil do
ativo e sé@o reconhecidos no resultado. Intangivel - Ativos intangiveis com
vida util definida, adquiridos separadamente, s@o registrados ao custo,
deduzido da amortizacdo e das perdas por redugdo do valor recuperavel
acumulado. A amortizag@o é reconhecida linearmente com base na vida
util estimada dos ativos. A vida util estimada e o método de amortizagao
sdo revisados no final de cada exercicio, e o efeito de quaisquer mudancas

Sao Paulo, 30 de margo de 2020.
Demonstragoes do Resultado para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2019 31/12/2018

Receita liquida com aluguéis 15 11.934 11.380
Custo dos aluguéis e servicos

prestados (532) (234)
Lucro bruto 11.402 11.146
Despesas administrativas 16 (1.507) (7.332)
Ajuste a valor justo 7 3.811 5.389
Outras receitas/(despesas) operacionais

liquidas - 154 60
Lucro antes das receitas e despesas

financeiras 13.860 9.263
Resultado financeiro liquido 17 (4.729) (4.758)
Prejuizo antes do imposto de renda

e contribuicao social 9.131 4.505
Imposto de renda e contribuigao social 18 (1.338) (1.082)
Imposto de renda e contribui¢ao social-

diferidos 18 (427) (115)
Lucro liquido do exercicio 7.366 3.358
Lucro basico por acao - R$ 0,08 0,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
Demonstracoes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto para os
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2019 31/12/2018

Fluxo de caixa das atividades operacionais:

Lucro liquido do exercicio 7.366 3.358
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do

exercicio com o caixa liquido (aplicado nas)/

provenientes das atividades operacionais
Ajuste ao valor justo de propriedades para

investimento (3.811) (5.389)
Perda estimada com crédito de liquidagao duvidosa (64) 107
Depreciacédo a amortizagéo 20 45
Impostos diferidos 443 172
Imposto de renda e contribui¢ao social 1.338 1.032
Juros sobre parcelamentos de tributos 107 51
Receitas de cessdes a apropriar (533) (2.019)
Apropriacdo dos encargos sobre empréstimos 520 4.456
Custo de captagao de empréstimos e

financiamentos 442 443
Decréscimo/(Acréscimo) em ativos
Contas a receber (16) (345)
Contas a receber - cessbes - -
Impostos e contribuicbes a recuperar 51 2)
Partes relacionadas 7.617 22.206
Depésitos judiciais (307) 3.408
Outras contas a receber (1.047) (277)
(Decréscimo)/Acréscimo em passivos
Fornecedores 217 375
Obrigagoes trabalhistas e tributarias (188) 790
Outras contas a pagar - (117)
Partes relacionadas 2.330 248
Receitas de cessbdes a apropriar 60 -
Caixa liquido gerado pelas atividades

operacionais 14.545 28.542
Fluxo de caixa das atividades de investimentos:
Adicbes em propriedades para investimentos (4.816) (12.080)
Adicdes em imobilizado e intangivel (12) (1)
Caixa liquido aplicado nas atividades de

investimento (4.828) (12.081)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:
Novos parcelamentos de impostos (373) -
Pagamento de parcelamentos de tributos - (142)
Pagamento de dividendos - (3.206)
Pagamento de empréstimos e financiamentos

(principal e juros) (9.356) (13.116)
Caixa liquido aplicado nas atividades de

financiamento (9.729) (16.464)
Reducéo em caixa e equivalentes de caixa (12) (3)
Variacao de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 45 48
No final do exercicio 33 45
Reducao em caixa e equivalentes de caixa (12) (3)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

nas estimativas é contabilizado, prospectivamente. 2.7. Reducao do valor
recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis - Os bens do imobilizado,
intangivel e outros ativos n&do circulantes sao avaliados anualmente para
identificar evidéncias de perdas ndo recuperaveis ou, ainda, sempre que
eventos ou alteragdes significativas nas circunstancias indicarem que o
valor contabil pode nédo ser recuperavel. Quando houver perda decorrente
das situagdes em que o valor contabil do ativo ultrapasse seu valor
recuperavel, nesse caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a
metodologia de fluxo de caixa descontado, essa perda é reconhecida no
resultado. Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, nédo houve evidéncias que
indicassem que os ativos ndo seriam recuperaveis. As propriedades para
investimentos estéao avaliadas ao seu valor justo, as variacdes de acordo
com os laudos de avaliacdo sdo registradas em conta de resultado do
exercicio. 2.8. Outros ativos (circulante e nao circulante) - Um ativo é
reconhecido no balanco quando se trata de recurso controlado pela
Companhia decorrente de eventos passados e do qual se espera que
resultem em beneficios econémico-futuros. Sdo demonstrados ao valor de
custo ou de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagdes monetarias e cambiais, auferidos até as datas de encerramento
dos exercicios. 2.9. Outros passivos (circulante e nao circulante) - Um
passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-la.
Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias
e/ou cambiais incorridos até a data do balango patrimonial.2.10. Provisoes -
Sao reconhecidas para obrigagcdes presentes (legal ou presumida)
resultantes de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores
de forma confidvel e cuja liquidagédo seja provavel. O valor reconhecido
como provisao é a melhor estimativa das consideragdes requeridas para
liquidar a obrigagao no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e
as incertezas relativos a obrigacédo. 2.11. Provisdo para riscos civeis,
tributarios, trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas
cujas probabilidades de desembolso futuro sdo consideradas provaveis
pelos consultores juridicos e pela administracdo da Companhia e de suas
controladas, considerando a natureza dos processos e a experiéncia da
administragcdo em causas semelhantes. 2.12. Custo de empréstimos -
capitalizacado de juros - Os encargos financeiros de empréstimos obtidos
diretamente relacionados a aquisicdo, construgdo ou producao de
propriedades de investimento em desenvolvimento sdo capitalizados
fazendo parte do custo do ativo. A capitalizacdo desses encargos comeca
apés o inicio da preparacdo das atividades de construgdo ou
desenvolvimento do ativo e é interrompida apds o inicio de utilizacdo ou
final de produgdo ou construgdo do ativo. Os custos de empréstimos
atribuiveis diretamente a aquisicdo, a construgéo ou a producéao de ativos
qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de tempo
substancial para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, sdo
acrescentados ao custo desses ativos até a data em que estejam prontos
para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre investimentos
decorrentes da aplicacdo temporaria dos recursos obtidos com
empréstimos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sao
deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizagcdo. Todos
os outros custos com empréstimos sdo reconhecidos no resultado do
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Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

exercicio em que sao incorridos. 2.13. Imposto de renda e contribuicao
social correntes e diferidos - A provisdo para imposto de renda e
contribuicdo social sdo contabilizadas pelo regime de lucro real e presumido
e foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro tributdvel anual excedente a R$ 240. A contribuicdo social foi
calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de
renda e contribuicao social diferidos séo reconhecidos sobre as diferencas
temporarias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e
passivos e seus valores contabeis nas demonstragbes contabeis. O
imposto de renda e contribui¢ao social diferidos séo determinados, usando
aliquotas de imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou substancialmente
promulgadas, na data do balanco, e que devem ser aplicadas quando o
respectivo imposto diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido
passivo for liquidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente
para determinag&do desses créditos diferidos, sdo de 25% para o imposto
de renda e de 9% para a contribuigao social. 2.14. Reconhecimento de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no
prazo dos contratos, levando em consideracdo o reajuste contratual e a
cobranga de 132 aluguel, e a receita de servigos é reconhecida quando da
efetiva prestacao dos servicos. Nossas receitas derivam principalmente
das seguintes atividades: a) Aluguel - Refere-se a locag@o de espacgo a
lojistas e outros espacos comerciais, como stands de venda e inclui a
locacéo de espagos comerciais para publicidade e promogéo. O aluguel de
lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior percentual das
receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se a receita com a
exploragao de estacionamentos. c) Receitas de cessoes a apropriar - As
receitas de cessdes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fracdes
ideais do estacionamento do Internacional Shopping, Shopping
Bonsucesso, Parque Shopping Maia e Shopping Suzano sdo apropriadas
ao resultado de acordo com o prazo respectivo do primeiro contrato de
aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do contrato de usufruto.
2.15. Lucro/Prejuizo basico e diluido por acdo - Conforme
Pronunciamento Técnico CPC 41 (IAS 33), o resultado por acédo basico é
calculado por meio do resultado do exercicio e da média ponderada das
acdes em circulag@o no respectivo exercicio. No caso da Companhia, o
resultado diluido por acéo é igual ao resultado basico por agcdo, uma vez
que a Companhia ndo possui agdes ordinarias ou preferenciais potenciais
diluidoras. 2.16. Uso de estimativas e julgamentos criticos - A
preparagdo das demonstragdes contabeis, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil em consonancia com as IFRS, requer que a
Administragdo se baseie em estimativas para o registro de certas
transacgdes que afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da
Companhia e de suas controladas, bem como a divulgagédo de informagdes
sobre dados das suas demonstracdes contabeis. As estimativas devem ser
determinadas com base no melhor conhecimento existente, na data de
aprovagao das demonstragdes contdbeis, dos eventos e das transacdes
em curso e de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ou
correntes. Os resultados finais dessas transacgdes e informagdes, quando
de sua efetiva realizagdo em periodos subsequentes, podem diferir dessas
estimativas. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas
na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um ajuste
relevante no valor contabil dos ativos e passivos no préximo periodo
financeiro, sdo discutidas a seguir: a) Valor justo das propriedades para
investimento - A Companhia contratou uma empresa de avaliacéo,
externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, em que avalia as propriedades para investimento da
Companhia anualmente. Os valores justos sao baseados nos valores de
mercado das suas propriedades para investimento, e o valor estimado pelo
qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliacdo entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transagao sob condicdes
normais de mercado. Célculo esse baseado através de uma inspecdo
detalhada, incluindo analises dos histéricos, situagdes atuais, perspectivas
futuras, localizagdes das propriedades para investimento avaliadas além
dos mercados em geral. b) Imposto de renda e contribuicao social
diferidos - A Companhia e suas controladas, quando aplicavel,
reconhecem ativos e passivos diferidos com base nas diferencas entre o
valor contabil apresentado nas demonstragdes contdbeis e a base tributaria
dos ativos e passivos utilizando as aliquotas em vigor. Imposto diferido
ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na
extensao em que a Companhia tenha diferencas temporarias tributaveis
(IR e CS diferido passivo) suficientes. Esses prejuizos se referem a
Companhia que apresenta histérico de prejuizos e ndo prescrevem. A
compensacao dos prejuizos fiscais acumulados fica restrita ao limite de
30% do lucro tributavel gerado em determinado exercicio fiscal. O imposto
de renda e a contribuicao social diferidos sobre as avaliagées patrimoniais
das propriedades para investimentos sdo calculados pela sistematica de
tributacéo do lucro presumido. Valor justo dos instrumentos financeiros -
Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no
balanco patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, é
determinado utilizando técnicas de avaliagdo, incluindo o método de fluxo
de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles
praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando isso nao for
viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o
valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados
como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.
Mudangas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo
apresentado dos instrumentos financeiros. 2.17. Novas normas,
alteracées e interpretagcdbes - A Companhia analisou os novos
pronunciamentos contdbeis e concluiu que ndo ha efeitos para serem
divulgados antecipadamente nas demonstracdes contabeis de 31 de
dezembro de 2019. O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais
tem sua adocdo para exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de
2019, e a Companhia avaliou e estd avaliando os impactos em suas
Demonstracdes contabeis da adocdo destas normas: « CPC 06 (R2)
(IFRS 16) - Arrendamentos. Esta norma introduz um modelo Unico de
contabilizagao de arrendamentos no balanco patrimonial para arrendatarios.
Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que representa o
seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacdo de efetuar pagamentos do arrendamento.
Isencdes estdo disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de
baixo valor. Esta norma substitui as normas de arrendamento existentes. A
Companhia avaliou a adogdo da norma e nédo ha efeitos relevantes nas
demonstracdes contabeis; * Emissado da interpretagao IFRIC 23 - Incertezas
no tratamento de impostos sobre a renda. Estabelece aspectos de
reconhecimento e mensuragao da norma IAS 12 quando existir incertezas
sobre o tratamento do imposto de renda relacionados a impostos ativos ou
passivos e correntes ou diferidos, baseados em lucros tributaveis, prejuizos
fiscais, bases tributaveis, perdas fiscais nao utilizadas, créditos fiscais nao
utilizados e aliquotas fiscais. Esta interpretacéo é efetiva para exercicios
iniciando em/ou apds 1/01/2019. A Companhia avaliou a adogao da norma
e ndo ha efeitos relevantes nas demonstragées contabeis; ¢ Alteragao da
norma IAS 19 - Alteragdes no plano em casos de reducéo ou liquidagéo.
Esclarece aspectos de mensuracdo e reconhecimento no resultado de
efeitos de reducgdes e liquidacdes em planos de beneficios a empregados.
Esta alteragdo na norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apds
1/01/2019. A Companhia ndo espera impactos em possiveis eventos
futuros de reducgdes e liquidagdes em planos de beneficios a empregados.
* Alteragao da norma IFRS 3 - Definicédo de negdcio. Esclarece aspectos
para a definicao de negdcio, de forma a esclarecer quando uma transagao
deve ter tratamento contabil de combinac@o de negdcios ou aquisicao de
ativos. Esta alteragdo na norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou
apds 12 de janeiro de 2020. A Companhia nao espera impactos significativos
em possiveis eventos futuros de combinagdes de negdcios ou aquisicdo de
ativos; ¢ Alteragéo das normas IAS 1 e IAS 8 - Definicao de materialidade.
Esclarece aspectos de materialidade para o enquadramento da norma
contabil onde este conceito é aplicavel. Estas alteragdes de normas séo
efetivas para exercicios iniciando em/ou apds 1° de janeiro de 2020. A
Companhia nao espera impactos significativos nas suas demonstragdes
contabeis; ¢ Alteracdo das normas IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 - Reforma da
taxa de juros. Esclarece aspectos relacionados a taxa de juros em
instrumentos financeiros de hedge. Estas alteracbes de normas sao

em/ou ap6s 1/01/2022. A Companhia nao espera impactos significativos
nas suas Demonstragdes Contabeis.

3. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2019 31/12/2018
33 45
33 45

Aplicacdes financeiras
Total

4. Contas a Receber

31/12/2019 31/12/2018

Aluguéis a receber 4.060 3.996
Provisao para créditos de liquidacao duvidosa (803) (819)
Total 3.257 3.177

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagbes monetdrias auferidas e efeitos decorrentes
da linearizacdo da receita, calculados “pro rata dia” até a data do
balanco. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizaveis em curto
prazo. A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor
contabil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a
Companhia adota como prética a andlise das modalidades de cobranca
(aluguéis, servigos e outros), considerando a média histérica de perdas,
0 acompanhamento periédico da Administracéao, no que tange a situagao
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A
carteira de clientes que nao foi provisionada refere-se a clientes cuja
andlise individual da sua situagé@o financeira nao demonstrou que estes
seriam nao realizaveis. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de potenciais clientes as seguintes premissas: o valor da garantia
oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupagao (aluguel,
somando encargos comuns e fundos de promocao, multiplicados por 12);
as garantias aceitas (imével, carta de fianga, seguro etc.); a idoneidade
de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locacédo (sécios, fiadores e
caucionantes) e a utilizagdo da empresa SERASA como referéncia para
consultas. A composicao das contas a receber faturadas por periodo de
vencimento é como segue:
31/12/2019 31/12/2018

A vencer 2.565 2.447
Vencidas
Até 30 dias 54 133
De 31 a 60 dias 18 59
De 61 a 90 dias 46 18
De 91 a 180 dias 197 62
Acima de 180 dias 1.180 1.277
1.495 1.549
Total 4.060 3.996

Em 31 de dezembro de 2019, o montante de R$ 377 do contas a receber
de clientes (R$ 458 em 31 de dezembro de 2018) encontra-se vencido
ha mais de 180 dias, mas ndo provisionado. A Companhia entende que
os valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e
ndo houve mudanca significativa na qualidade do crédito e os valores
sdo considerados recuperdaveis, portanto, a Companhia ndo possui
“impairment” para perda estimada sobre o contas a receber a vencer.

5. Transacoes com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operacdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacéo
de servigos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de dgua e energia e as instalacdes elétricas; (ii) administracao
de shopping centers; (jii) administragao de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locacdo comercial e (v) acordos e deliberacoes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condigdes dos contratos com partes relacionadas estao
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente s&o praticados em
contratagdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagao
ocorresse com uma parte ndo relacionada a Companhia, exceto com
relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administracdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condi¢cdes a luz dos termos
e condi¢des usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacao, incluindo prazos, valores, atendimento de padrdes de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratagcéo de parte relacionada
reflita a opgdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relagdo a prazos, valores e condicdes de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2019
e de 2018 sao apresentados a seguir:

31/12/2019 31/12/2018

Ativo
Condominio Bonsucesso 1.768 1.912
Levian Participacdes - 4.854
Vanti Administradora e Incorporadora 98.745 101.364
Total 100.513 108.130
Passivo
General Shopping Brasil S.A. 153 152
Levian Participacdes 3.403 -
Securis Administradora e Incorporadora 5.972 6.877
Send Empreendimentos e Participagdes 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 1.997 1.998
Total 15.595 13.097
6. Outras Contas a Receber

31/12/2019 31/12/2018
Contas a receber de repasse 566 690
Despesas antecipadas 162 142
Adiantamento a fornecedores 315 -
Valores a receber do empreendimento 836 -
Total 1.879 832
7. Propriedades para Investimento

Total

Saldo em 31/12/2017 144.489
Aquisicao/Adigbes 12.080
Ajuste a valor justo (i) 5.389
Saldo em 31/12/2018 161.958
Aquisicdo/Adicdes 4.816
Ajuste a valor justo (i) 3.811
Saldo em 31/12/2019 170.585

(i) Montante reconhecido no resultado do exercicio.

Avaliacao a valor justo - O valor justo da propriedade para investimento
foi determinado por meio de avaliagdo efetuada por uma entidade
especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia adotada
para avaliagdo dessa propriedade para investimento a valor justo é a
preceituada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R.l.C.S.), da
Gra-Bretanha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os quais sé@o
internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de avaliagao e
demais andlises. Todos os calculos baseiam-se na analise das qualificacbes
fisicas da propriedade em estudo e das informagdes diversas levantadas
no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na
determinagédo do valor do empreendimento. Para as avaliagdes, foram
elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando a inflacdo que
possa vir a existir nesse periodo. A taxa de desconto aplicada ao fluxo
de caixa foi de 10,00% e a taxa média de capitalizagdo (perpetuidade)
adotada no 102 ano do fluxo foi de 8,50%.

8. Imobilizado e Intangivel
Taxas 31/12/2019 31/12/2018

Moveis e utensilios 10% 459 458
Computadores e periféricos 20% 49 49
Software 20% 13 13
Marcas e patentes 15 4
Depreciagdo acumulada (501) (481)
Total 35 43

9. Empréstimos e Financiamentos

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocagdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizagdo anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composicao
por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2019 e 2018 é demonstrada
a seguir:

Ano 31/12/2019 31/12/2018
2018 - -
2019 - 9.628
2020 9.903 9.518
2021 9.722 9.518
2022 9.073 8.870
Custo de captacao (1.251) (1.693)
Total 27.447 35.841
10. Obrigac6es Trabalhistas e Tributarias

31/12/2019 31/12/2018
IRPJ e CSLL a recolher 418 1.599
PIS e Cofins a recolher 170 2.388
Outros impostos e contribuicdes 11 6
Total 599 3.993
11. Outras Contas a Pagar

31/12/2019 31/12/2018
Adiantamento de clientes - 27
Repasses a pagar 13 -
Caucao lojistas 14 7
Valores de equipamentos a pagar 65 -
Dividendos a pagar 904 -
Outras 5 3
Total 1.001 37
Circulante 986 30
Na&o circulante 15 7
12. Impostos Parcelados

31/12/2019 31/12/2018
PIS e Cofins 409 432
ISS 799 863
Imposto de renda e contribui¢ao social 4.365 -
Total 5.573 1.295
Passivo circulante 1.076 136
Passivo nao circulante 4.497 1.159

A Companhia ingressou no parcelamento de débitos tributarios, em
consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributarios. A continuidade nos programas de
parcelamento depende dos pagamentos continuos e dos impostos
correntes.

Saldos em 31 de dezembro de 2017 1.386
Pagamento - principal e juros (142)
Encargos financeiros 51

Saldos em 31 de dezembro de 2018 1.295
Novos parcelamentos 4.544
Pagamento - principal e juros (373)
Encargos financeiros 107
Saldos em 31 de dezembro de 2019 5.573

13. Receitas de Cessodes a Apropriar - A Companhia controla no passivo
as receitas de cessdes a apropriar. As receitas de cessdes de direitos de
uso a lojistas e usufrutos de fragdes ideais do estacionamento Shopping
Bonsucesso sao apropriadas ao resultado de acordo com o prazo respectivo
do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do
contrato de usufruto. A movimentagdo dos contratos e reconhecimento da
receita no ano de 2019, é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2017 15.698
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 248
Reconhecimento da receita (2.143)
Realizagao dos custos de cessoes 124
Saldo em 31 de dezembro de 2018 13.927
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 257
Reconhecimento da receita (827)
Realizagao dos custos de cessoes 37
Baixa da cessao de estacionamentos (13.068)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 326
Passivo circulante 107
Passivo nao circulante 219

14. Patrimonio Liquido - Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o capital
social subscrito até a data do balango é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2019 31/12/2018
Vanti Administradora e Incorporadora Ltda. 93.292.157 93.292.157
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. - -
Outros acionistas 1 1
Total de acdes em circulagcao 93.292.158 93.292.158

Em 28 de dezembro de 2018 a controladora Securis Administradora e
Incorporadora Ltda., cindiu sua participacdo para a Vanti Administradora
e Incorporadora Ltda. Reserva legal - Devera ser constituida em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e o Estatuto Social,
na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio até atingir 20% do
capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do
capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e
aumentar capital. No exercicio de 2019 a Companhia constituiu reserva
legal no valor de R$ 368, no exercicio de 2018 foi constituida reserva legal
no valor de R$ 168. Reserva de lucros a realizar - No exercicio em que o
montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos do estatuto social
da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio,
a Assembleia Geral poderd, por proposta dos érgéos de administracao,
destinar o excesso a constituicao de reserva de lucros a realizar. Considera-
se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a soma
do lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou contabilizagao
de ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizagéo financeira
ocorra apds o término do exercicio social (valor justo de propriedades
para investimento, proviséo para contingéncias, etc.). Dividendos - Aos
acionistas estd assegurado, pelo Artigo 202 da Lei n® 6.404/76, um
dividendo minimo correspondente a metade do lucro liquido apurado em
cada exercicio social, ajustado consoante a legislacao em vigor:

31/12/2019 31/12/2018

Lucro liquido do exercicio de acordo com

as praticas contabeis adotadas no Brasil 7.366 3.358
Reserva legal - 5% (368) (168)
Base de calculo dos dividendos antes da

constituicao da reserva de lucros a

realizar (A) 6.998 3.190
Valor justo das propriedades para

investimentos, liquido dos tributos -

(nao realizado) (B) (3.384) (5.273)
Base de cdlculo dos dividendos (A) + (B) 3.614 (2.083)
Dividendos minimos obrigatérios - 25% 904 -
Constituicdo (reducé@o) de Reserva de lucros

ap6s destinagao dos dividendos 6.094 -

15. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros
31/12/2019 31/12/2018

Receita operacional bruta

efetivas para exercicios iniciando em/ou apés 1/01/2020. A Companhia ndo 31/12/2019 31/12/2018 Aluguel minimo 9.914 9.103

espera impactos significativos nas suas Demonstragdes Contébeis; Debéntures (a) 28.698 37.533  Aluguel variavel 670 764

* Alteragao da norma IAS 1 - Classificacdo de passivos como Circulante ou Custo de captagdo (1.251) (1.692) Locagdo comercial 1.317 -

Nao-circulante. Esclarece aspectos a serem considerados para a Total 27.447 35.841 Cessao de direito de uso 547 1.839

classificacdo de passivos como Passivo Circulante ou Passivo Nao- Circulante 9.462 9.186 Outras receitas 1.992 1.363

circulante. Esta alteragcdo de norma é efetiva para exercicios iniciando Na&o circulante 17.985 26.655 14.440 13.069-‘
continua...
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Deducodes
Impostos sobre aluguéis e servigos (1.152) (1.074)
Descontos e abatimentos (1.354) (615)
(2.506) (1.689)
Receita operacional liquida de aluguel,
servicos e outros 11.934 11.380

16. Despesas Administrativas

31/12/2019 31/12/2018

Despesas legais (24) (692)
Servicos de terceiros (945) (849)
Despesas comerciais de vendas (453) (85)
Provis&o para contingéncias - (5.540)
Proviséo para créditos de liquidagao duvidosa (16) (107)
Outras despesas gerais e administrativas (69) (59)
Total despesas administrativas (1.507) (7.332)

17. Resultado Financeiro Liquido

31/12/2019 31/12/2018

Receitas financeiras

Juros ativos 250 723
Rendimentos de aplicagbes financeiras - 1
250 724
Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (3.683) (4.457)
Juros sobre impostos - -
Custo de captagao de empréstimos (442) (442)
Outras despesas financeiras (854) (583)
(4.979) (5.482)
Total (4.729) (4.758)

18. Imposto de Renda e Contribuicao Social - O imposto de renda e
a contribuicdo social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2019 31/12/2018

Resultado antes da tributacao sobre o lucro 9.047 4.505
Adicoes
Provisdes indedutiveis 119 326
Linearizacdo contratual 48 -
Proviséo para contingéncias - 5.540
Despesas indedutiveis 24 15
Ajuste a valor justo - -
191 5.881
Exclus6es
Reversao dos saldos de provisdes (50) (219)
Linearizacdo contratual - (128)
Ajuste a valor justo (3.811) (5.389)
Depreciacao sobre ajuste a valor justo - -
Ajustes depreciacao pela base fiscal (1.370) (1.232)
(5.231) (6.968)

Resultado da base de tributacao 4.007 3.418
Compensacao de prejuizo fiscal e base

negativa da CSLL - 297
Lucro real/base negativa da CSLL 4.007 3.121
Imposto de renda e contribuicao social

correntes (1.338) (1.032)
Imposto de renda e contribuicao social

diferidos * (427) (115)

Aos Administradores e acionistas da

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
Séo Paulo - SP

Opinidao sobre as demonstracdes contdbeis - Examinamos as
demonstragbes contdbeis da SB Bonsucesso Administradora
de Shoppings S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracdes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicdo patrimonial e financeira da “SB Bonsucesso Administradora
de Shoppings S.A.” em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido sobre as demonstracdes contabeis - Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria - Principais assuntos de auditoria séo
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo
e na formag&o de nossa opinido sobre essas demonstragdes contéabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuracao do valor justo das propriedades para investimento -
De acordo com a Nota Explicativa as demonstracdes contabeis n® 7, a
Companhia registra suas propriedades para investimentos ao valor justo
suportada por laudo de avaliagdo elaborado por especialista externo
e independente em relacdo a Companhia. Em 31 de dezembro de
2019, o valor justo desses ativos, reconhecido no ativo ndo circulante
da Companhia, era de R$ 170.585 mil. A estimativa de valor justo
das propriedades para investimentos foi determinada levando-se em
consideragao diversas premissas, tais como: projecdes de crescimento
das receitas, taxas de juros para descontos dos fluxos de caixa, taxas de
vacancia, inadimpléncia e perpetuidade entre outras premissas. Esse tema
foi considerado um PAA devido a relevancia dos valores das propriedades
para investimentos registrados pela Companhia, devido as incertezas
inerentes a esse tipo de estimativa e ao julgamento necessario que deve
ser exercido pela Administragédo na determinacgéo das premissas de célculo
do valor justo dos ativos.

Resposta da auditoria ao assunto - Nossos procedimentos de
auditoria incluiram, entre outros: ¢ Utilizamos nossos especialistas para
nos auxiliar no exame e avaliagcdo das premissas e metodologia usadas
pelo especialista externo contratado pela Companhia; ¢ Avaliamos se a
metodologia aplicada para calculo do valor justo estava de acordo com
as praticas utilizadas no mercado para célculo do valor justo e se referida
metodologia se encontrava suportada nos normativos contabeis aplicaveis;
* Desafiamos as premissas utilizadas pelo especialista da Companhia

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo compostos como
segue:
31/12/2019 31/12/2018

Base de calculo
Avaliacdo a valor justo da propriedade para

investimento 164.269 149.877
Presuncgéo para Imposto de renda 8% - 25%

aliquota para Imposto de renda 2% 2%
Presuncgao para Contribuicéo social 12% - 9%

aliquota para Contribuicao social 1,08% 1,08%
Imposto de renda e contribuicao social

diferidos passivos 5.059 4.616

Fundamentos para realizacdo do imposto de renda e contribuicdo
social diferida - Realizacdo do passivo fiscal diferido sobre ajuste a valor
justo das propriedades para investimento com base na tributagéo pelo
lucro presumido quando da sua respectiva alienacéo.
Movimentacao do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2018 Constituicdo 31/12/2019
IRPJ 2.998 287 3.285
CSLL 1.618 156 1.774
Total 4.616 443 5.059

A administracdo da Companhia efetuou a revisdo dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributagdo pelo lucro presumido
€ a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado, dessa
forma, foi efetuada a provisdo de R$ 172.

19. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estao sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:a) Riscos de liquidez- A previséo de fluxo de caixa é realizada
pelos profissionais de financas que monitoram continuamente a liquidez,
para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideragdo os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias
externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 33 (R$ 45 em 31 de dezembro de
2018). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos da
Companhia sdo considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento ndo ser condizente como esperado pelos acionistas. Os
investimentos estardo concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participacdo
no processo decisério dos projetos/propriedade para investimento,
nao ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/
propriedade para investimento, (ii) solvéncia dos projetos/propriedade
para investimento e (iii) continuidade das atividades dos projetos/
propriedade para investimento. Estes riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente os resultados dos investimentos,
nao cabendo, em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao
Administrador da Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A
base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber,
o que limita o risco de contas inadimplentes. A politica de gestéo de risco
da Companhia permite operagdes de aplicacao dos recursos de caixa
somente com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo risco de
crédito, de acordo com as agéncias internacionais de rating. A politica
permite que as operagdes de instrumentos financeiros derivativos possam
ser efetuadas diretamente na B3 (BM&FBOVESPA). Tanto as instituicoes
financeiras quanto as corretoras deverdo ser aprovadas previamente pelo
Comité de Gestao de Riscos. Categoria dos instrumentos financeiros -
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para calcular o fluxo de caixa descontado, considerando se essas
premissas estavam adequadas com base na atual situacdo de mercado e
economia do Pais; * Comparamos as taxas de desconto utilizadas, taxas
de crescimento, vacancia, ABL e etc., com dados disponiveis no mercado
efetuados por outros avaliadores para propriedades similares; ¢ Testamos
os célculos matematicos do valor justo para determinadas propriedade
para investimento. Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados
nos laudos de avaliagao a valor justo preparados por especialistas terceiros
da Companhia, e nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam os
nossos testes, incluindo nossa andlise de sensibilidade, consideramos
que as avaliagdes a valor justo preparados pelos especialistas terceiros
da Companhia, assim como as respectivas divulgacdes na nota explicativa
n® 7, sdo aceitaveis, no contexto das demonstracdes contabeis tomadas
como um todo.

Outras informacg6es que acompanham as demonstracdes contabeis e
o relatério do auditor - A Administragcao da companhia é responsavel por
essas outras informacgdes que compreendem o Relatério da Administracao,
cuja expectativa de recebimento é posterior a data deste relatério. Nossa
opinido sobre as demonstragdes contdbeis ndo abrange o Relatério
da Administragdo e néo expressaremos qualquer forma de conclusao
de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das
demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administracdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com
as demonstracdes contdbeis ou com o nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas
demonstracdes contabeis - A Administracdo €é responsavel pela
elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes contdbeis
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das
demonstracdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contébeis,
a nao ser que a Administrac@o pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanga da
Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragédo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um
alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorgoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distor¢do relevante nas demonstragbes contdbeis, independentemente

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)
31/12/2019 31/12/2018

Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos
financeiros, encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de
dezembro de 2019 e 2018 e correspondem, aproximadamente, ao seu
valor de mercado. Esses valores estdo representados substancialmente
por disponibilidades e valores equivalentes, adiantamentos diversos,
empréstimos e financiamentos e adiantamentos de clientes. Segue
composicao dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2019 e
de 2018:

31/12/2019 31/12/2018
Ativos Passivos Ativos Passivos
finan- finan- finan- finan-
ceiros __ ceiros _Total ceiros _ ceiros _ Total
Ativo
Custo amorti-
zado
Contas a receber  3.257 - 3.257 3.177 - 3177
Outras contas a
receber 1.879 - _1.879 832 - 832
Total do ativo 5.136 - _5.136 _4.009 - _4.009
Passivo
Custo amorti-
zado
Fornecedores - 746 746 - 529 529
Empréstimos e
financiamentos - 27.447 27.447 - 35.841 35.841
Outras obrigagdes - 1.001 _1.001 - 37 37
Total do passivo - __29.194 29.194 - __36.407 36.407

20. Contingéncias - Os passivos contingentes sdo reconhecidos quando,
baseado na opinido de assessores juridicos, for considerado provavel
o risco de perda de uma acgéo judicial ou administrativa, gerando uma
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes e quando
os montantes envolvidos forem mensurdveis com suficiente seguranca.
Durante o curso normal de seus negdcios, a Companhia fica exposta a
certas contingéncias e riscos, que incluem processos civeis, tributarios e
trabalhistas, em discussdo. A Companhia em 31 de dezembro de 2019
possui acdes de natureza tributaria e civel no montante de R$ 1.472
mil envolvendo riscos de perda avaliados pela Administracdo e seus
assessores juridicos como possiveis, para as quais ndo é requerida a
constituicao de provisao contabil.

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas e valores de cobertura envolvidos, foram
considerados pela administragdo da Companhia como suficientes para
cobrir eventuais sinistros que possam ocorrer e que possam impedir a
continuidade normal dos negdcios.

22. Eventos Subsequentes - Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos
negécios da Companhia - Com a pandemia do Coronavirus (“COVID-19”),
a economia global e a Brasileira foram afetadas diretamente, com impacto
na circulagao de pessoas e no movimento do comércio em geral, incluindo
shopping centers. A Administracdo da Companhia acompanha os possiveis
impactos em seus negécios e tem trabalhado com a implementacédo
de planos e contingéncias para manter a continuidade das atividades e
operacdes em condicdes de normalidade. Na data de emiss@o destas
demonstragdes financeiras, ainda ndo é possivel mensurar os riscos e
eventuais perdas que tal pandemia possa gerar sobre as estimativas ou os
negdcios da Companhia.

Diretoria
Robson Alves da Silva - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes
Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacédo, omissdo ou representacbes
falsas intencionais; ¢ Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; * Avaliamos
a adequagao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;
¢ Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracao, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagcdo a eventos
ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgac¢des forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; * Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e
o conteuido das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacoes e se as
demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada;
* Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informagdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo
para expressar uma opiniao sobre as demonstracdes contabeis. Somos
responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos
com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacgdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também
aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos
que foram objeto de comunicac@o com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na
auditoria das demonstragdes contébeis do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que Lei ou
regulamento tenha proibido divulgagédo publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Séo Paulo, 30 de margo de 2020.
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Relatério da Adminislrat;ﬁo
Senhores Acionistas: Em cumprimento as d\sposlgoes Iegals e estatutdrias, submetemos a apreciacgao de V.Sas. as demonstracoes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais,
Ativo Notas 31/12/2019 31/12/2018

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 33 45
Contas a receber 4 3.257 3177
Impostos a recuperar - 31 82
Outras contas a receber 6 1.879 832
Total do ativo circulante 5.200 4.136
Ativo néo circulante
Partes relacionadas 5 100.513 108.130
Depositos judiciais - 307 -
100.820 108.130
Propriedades para investimento 7 170.585 161.958
Imobilizado 8 17 36
Intangivel 8 18 7
170.620 162.001
Total do ativo néo circulante 271.440 270.131
Total do ativo 276.640 274.267

exceto quando indicado de outra forma)
Passivo e Patriménio Liquido
Passivo circulante

Notas 31/12/2019 31/12/2018

Fornecedores - 746 529
Empréstimos e financiamentos 9 9.462 9.186
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 10 599 3.993
Impostos parcelados 12 1.076 136
Receitas de cessdes a apropriar 13 107 1.844
Contas a pagar na cessao de

estacionamentos - 13.068 -
Outras contas a pagar 1 986 30
Total do passivo circulante __26.044 15718
Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 17.985 26.655
Impostos parcelados 12 4.497 1.159
Receitas de cessdes a apropriar 13 219 12.083
Partes relacionadas 5 15.595 13.097
Impostos diferidos 19 5.059 4.616
Outras contas a pagar 1 15 7
Total do passivo nao circulante 43.370 57.617
Patriménio liquido 14
Capital social - 93.292 93.292
Reserva de lucros - 113.934 107.640

207.226 200.932

Total do passivo e patriménio liquido 2

0

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
Demonstra¢des das Mutagdes do Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em milhares de reais,

exceto quando indicado de outra forma)
Reservas de Lucros

Lucros

Capital Social _ Reservalegal _ Lucros a Realizar Acumulados Total
“Reapresentado”

Saldos em 12 de janeiro de 2018 93.292 2.164 102.118 - 197.574

Lucro liquido do exercicio - - - 3.358
Total do liquido de i - - - 3.358 3.358
Constituicao de reserva legal - 168 - (168) -
Destinacao para reservas de lucros - 3.190 (3.190) -
Saldos em 31 de dezembro de 2018 93.292 2.332 105.308 - 200.932
Outros resultado abrangentes - - (168) - (168)
Lucro liquido do exercicio - - - 7.366 7.366
Total do liquido de i - - (168) 7.366 7.198
Constituicao de reserva legal - 368 - (368) -
Dividendos - - - (904) (904)
Destinagao para reservas de lucros - - 6.094 (6.094) -
Saldos em 31 de dezembro de 2019 93.292 2.700 111.234 - 207.226

As notas expllcatlvas s&o parte integrante das demonstragdes contébeis.

Notas as D C

para os

findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018

(Em mllhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (“Companhia”), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestao e administracao
propriedade imobilidria. Seguindo este propdsito, em margo de 2008 a
Companhia adquiriu 0 “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operacé@o desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizac@o e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locag&o das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locacdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
Em 9 de abril de 2019 as agdes da Companhia foram transferidas para o
General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobilidrio -
FIl. As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administragao da
Companhia em 30 de marco de 2020.

2. Ap! das D des C

e Principais Praticas

econdmica estimada dos bens. Os valores residuais e a vida util dos ativos
sd@o revisados anualmente e ajustados, caso apropriado. Um item do
imobilizado é baixado apés alienagdo ou quando ndo ha beneficios
econdmico-futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos
ou perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado sao determinados
pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contabil do
ativo e sdo reconhecidos no resultado. Intangivel - Ativos intangiveis com
vida util definida, adquiridos separadamente, sao registrados ao custo,
deduzido da amortizagao e das perdas por redugao do valor recuperavel
acumulado. A amortizagao é reconhecida linearmente com base na vida
atil estimada dos ativos. A vida util estimada e o método de amortizacao
sao revisados no final de cada exercicio, e o efeito de quaisquer mudangas
nas esnmanvas é 3 pv i te. 2.7. cao do valor

de ativos is - Os bens do imobilizado,
intangivel e outros ativos nao clrculames s@o avaliados anualmente para
identificar evidéncias de perdas nao recuperaveis ou, ainda, sempre que
eventos ou alteracdes significativas nas circunstancias indicarem que o
valor contabil pode nao ser recuperavel. Quando houver perda decorrente

Contabeis 2 1. Base de p das

das situagdes em que o valor contdbil do ativo ultrapasse seu valor
recuperavel, nesse caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a

- 2.1.1. D 4o de - As
demonstragoes contabeis da Companhia foram preparadas e estao sendo
apresentadas de acordo com as normas internacionais de relatérios
financeiros (International Financial Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e
de acordo com a deliberagao CVM n2 676/11 que aprovou o CPC 26 (R1) -
Apresentacao das Demonstragdo Contdbeis, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC), e evidenciam todas as informagdes
relevantes proprias das demonstragbes contdbeis individuais e
consolidadas da Companhia, e somente elas, as quais estdo consistentes
com as utilizadas pela administragao na sua gestdo. A Administragdo da
Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes
préprias e constantes das demonstragdes contédbeis individuais e
consolidadas, estdo sendo evidenciadas e que correspondem as
informagdes utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua gestao.
Continuidade operacional - A Administracdo da Companhia tem realizado
todo seu planejamento e agdes visando a perenidade de seus negocios,
dessa forma avalia que possui condigdes de disponibilizar todos os
recursos para continuidade de suas operacées. A Administracdo nao tem
conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar duvidas
sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as
demonstragbes contabeis foram elaboradas levando em conta esse
pressuposto. A companhia esta atenta ao COVID-19 e a sua repercussao
em um cenario global, bem como as medidas eventualmente adotadas
pelas autoridades governamentais. No entanto, ainda ndo & possivel
mensurar os impactos do COVID 19 sobre as anwdades da Companhia.
2.1.2. Moeda de
contabeis - As demonslracoes contébeis sdo preparadas usando a moeda
funcional (moeda do ambiente econdmico primario em que opera). Ao
definir a moeda funcional, a Administragao considerou qual a moeda que
influencia significativamente o prego de venda dos servigos prestados e a
moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacao de servicos é paga
ou incorrida. As demonstragoes contabeis da Companhia sdo apresentadas
em reais (R$). 2.1.3. Moeda estrangeira - Na elaboracao das
demonstragbes contdbeis da Companhia, as transagées em moeda
estrangeira sao registradas de acordo com as taxas de cambio vigentes na
data de cada transacao. No final de cada exercicio, os itens monetdrios em
moeda estrangeira sdo convertidos pelas taxas vigentes. As variagbes
cambiais sobre itens monetérios sdo reconhecidas no resultado do
exercicio em que ocorrerem. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depésitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos que nao excedem 0 seu valor de

de fluxo de caixa descontado, essa perda é reconhecida no
resultado. Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, nao houve evidéncias que
indicassem que os ativos n@o seriam recuperaveis. As propriedades para
investimentos estao avaliadas ao seu valor justo, as variacdes de acordo
com os laudos de avaliagdo sao registradas em conta de resultado do
exercicio. 2.8. Outros ativos (circulante e nao circulante) - Um ativo é
reconhecido no balango quando se trata de recurso controlado pela
Companhia decorrente de eventos passados e do qual se espera que
resultem em beneficios econdmico-futuros. Sdo demonstrados ao valor de
custo ou de realizagao, incluindo, quando aplicével, os rendimentos e as
variagbes monetarias e cambiais, au1endos até as datas de encerramento
dos exercicios. 2.9. Outros passi e nao cil -Um
passivo é reconhecido no balanco quando a Companhia possui uma
obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-la.
Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias
e/ou cambiais incorridos até a data do balango patrimonial. 2.10. Provisoes -
Sao reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida)
resultantes de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores
de forma confidvel e cuja liquidagdo seja provavel. O valor reconhecido
como provisao é a melhor estimativa das consideracoes requeridas para
liquidar a obrigag&o no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e
as incertezas relativos a obrigacao. 2.11. Provis@o para riscos civeis,
tributarios, trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas
cujas probabilidades de desembolso futuro séo consideradas provéveis
pelos consultores juridicos e pela administragdo da Companhia e de suas
controladas, considerando a natureza dos processos e a experiéncia da
administracdo em causas semelhantes. 2.12. Custo de empréstimos -
capitalizagao de juros - Os encargos financeiros de empréstimos obtidos
diretamente relacionados a aquisicdo, construgdo ou producdo de
propriedades de investimento em desenvolvimento sdo capitalizados
fazendo parte do custo do ativo. A capitalizacdo desses encargos comeca
apés o inicio da preparagdo das atividades de construgdo ou
desenvolvimento do ativo e é interrompida ap6s o inicio de utilizagao ou
final de produgéo ou construgdo do ativo. Os custos de empréstimos
atribuiveis diretamente a aquisicao, a construcéo ou a producéo de ativos
qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de tempo
substancial para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, sao
acrescentados ao custo desses ativos até a data em que estejam prontos
para o uso ou a venda pretendida. Os ganhos sobre investimentos
decorrentes da aplicacdo tempordria dos recursos obtidos com
emprestlmos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sao
dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizacao. Todos

mercado ou de r
Reconhecimento e mensuragao Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sao acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicacoes financeiras, contas a pagar, bénus perpétuos, empréstimos e
financiamentos e instrumentos financeiros derivativos. Classificagao - Os
instrumentos financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes
categorias: a) Mensurados ao valor justo por meio do resultado - Os
ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao
ativos financeiros mantidos para negociagao, quando adquiridos para esse
fim, principalmente, no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos
também sao classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sao
classificados no ativo circulante. Os saldos referentes aos ganhos ou as
perdas decorrentes das operagdes nao liquidadas sdo classificados no
ativo ou no passivo circulante, sendo as variagoes no valor justo registradas,
respecnvameme nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas

Ativos fi iros pelo custo amortizado - Instrumentos
financeiros nao derivativos com pagamentos ou recebimentos fixos ou
determinaveis, que nao sao cotados em mercados ativos. Sao classificados
como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apés a data de elaboragcdo das demonstragdes contabeis, os
quais sdo classificados como ativo nao circulante. Os ativos financeiros
pelo custo amortizado da Companhia correspondem aos empréstimos a
partes relacionadas, contas a receber de clientes, caixa e equivalentes de
caixa, aplicagdes financeiras e outras contas a receber. ¢) Passivos
financeiros pelo custo amortizado - Os passivos financeiros sado
representados por empréstimos e financiamentos bancérios e saldos a
pagar de conta corrente com partes relacionadas, exceto pela conta
corrente, os demais sao apresentados pelo valor original, acrescido de
juros, variagbes monetarias e cambiais incorridos até as datas das
demonstragbes contdbeis. Os passivos financeiros sao inicialmente
mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da transagdo.
Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando
o método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhecida com base

0s outros custos com empréstimos sdo reconhecidos no resultado do
exercicio em que sao incorridos. 2.13. Imposto de renda e contribuicdo
social correntes e diferidos - A provisdo para imposto de renda e
contribuicdo social sao contabilizadas pelo regime de lucro real e presumido
e foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuicao social foi
calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de
renda e contribuigdo social diferidos séo reconhecidos sobre as diferengas
temporarias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e
passivos e seus valores contabeis nas demonstragbes contébeis. O
imposto de renda e contribui¢ao social diferidos séo determinados, usando
aliquotas de imposto (e leis fiscais) promulgadas, ou substancialmente
promulgadas, na data do balanco, e que devem ser aplicadas quando o
respectivo imposto diferido ativo for realizado ou quando o imposto diferido
passivo for liquidado. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente
para determinacéo desses créditos diferidos, sdo de 25% para o imposto

D oes do indos
em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2019 31/12/2018

Sao Paulo, 30 de margo de 2020.
Demonstracdes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto para os
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/2019 31/12/2018

Receita liquida com aluguéis 15 11.934 11.380  Fluxo de caixa das atividades operacionais:

Custo dos aluguéis e servigos Lucro liquido do exercicio 7.366 3.358
prestados (532) 234) Ajustes para reconciliar o lucro liquido do

Lucro bruto 11.402 11.146  exercicio com o caixa liquido (aplicado nas)/

Despesas administrativas 16 (1.507) (7.332) p i das ativi P i i

Ajuste a valor justo 7 3.811 5.389  Ajuste ao valor justo de propriedades para

Outras receitas/(despesas) operacionais investimento (3.811) (5.389)
liquidas - 154 60 Perda com crédito de 4 i (64) 107

Lucro antes das receitas e despesas Depreciagéo a amortizacdo 20 45
financeiras _13.860 _ 9.263 |mpostos diferidos 443 172

Resultado financeiro liquido 17 ___(4729)_ (4.758) Imposto de renda e contribuigéo social 1.338 1.032

Prejuizo antes do imposto de renda Juros sobre parcelamentos de tributos 107 51
e contribuigao social 9131 4505 Receitas de cessdes a apropriar (533) (2.019)

Imposto de renda e contribuicao social 18 (1.338) (1.032)  Apropriagao dos encargos sobre empréstimos 520 4.456

Imposto de renda e contribuigao social- Custo de captagéo de empréstimos e
diferidos 18 (427)  (115) financiamentos 442 443

Lucro liquido do exercicio ___7.366 __ 3.358 pecréscimo/(Acréscimo) em ativos

Lucro basico por acéo - R$ __ 008 _ 0.04 C(Contasa receber (16) (345)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis. Contas a receber - cessdes - -

3 N o~ : Impostos e contribuiges a recuperar 51 )
(l\:/(I)LE:}\ por exemploj risco de liquidez, risco de F:rednc e volamlqade. Partes relacionadas 7617 22.206
cas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo OO

apresentado dos instrumentos financeiros. 2.17. Novas normas, Depdsitos judiciais (807) 3.408

alteragdes e interpretagdes - A Companhia analisou os novos Oulras contasareceber (1.047) @77

pronunciamentos contébeis e concluiu que nao ha efeitos para serem D emp:

divulgados ar ite nas demor contébeis de 31 de Fornecedores . 217 375

dezembro de 2019. O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais OPrigacdes trabalhistas e tributarias (188) 790

tem sua adogao para exercicios iniciados em ou apés 12 de janeiro de Outras contas a pagar N (117)

2019, e a Companhia avaliou e estd avaliando os impactos em suas Partes relacionadas . 2.330 248

Demonstragdes contébeis da adogdo destas normas: « CPC 06 (R2) Receitas de cessoes a apropriar 60 -

(IFRS 16) - Arrendamentos. Esta norma introduz um modelo dnico de Caixa liquido gerado pelas atividades

contabilizagdo de arrendamentos no balango patrimonial para arrendatérios. _Operacionais 14545  28.542

Um arrendatério reconhece um ativo de direito de uso que representa o Fluxo de caixa das atividades de investimentos:

seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que AdicSes em propriedades para investimentos  __ (4.816) __ (12.080)

representa a sua obrigagdo de efetuar pagamentos do arrendamento. Adi¢des em imobilizado e intangivel 12) (1)

Isencdes estédo disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de Caixa liquido aplicado nas atividades de

baixo valor. Esta norma substitui as normas de arrendamento existentes. A investimento (4.828)  (12.081)

Companhia avaliou a adogao da norma e nao ha efeitos relevantes nas Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

demonstragdes contabeis;  Emissao da interpretagéo IFRIC 23 - Incertezas  Novos parcelamentos de impostos (373) -

no tratamento de impostos sobre a renda. Estabelece aspectos de Pagamento de parcelamentos de tributos - (142)

reconhecimento e mensuragéo da norma IAS 12 quando existir incertezas Pagamento de dividendos - (3.206)

sobre o tratamento do imposto de renda relacionados a impostos ativos ou  Pagamento de empréstimos e financiamentos

passivos e correntes ou diferidos, baseados em lucros tributaveis, prejuizos  (principal e juros) (9.356) 13.116)

fiscais, bases tributaveis, perdas fiscais nao utilizadas, créditos fiscais nao Caixa liquido aplicado nas atividades de

utilizados e aliquotas fiscais. Esta interpretacdo é efetiva para exercicios  financiamento (9.729) __ (16.464)

iniciando em/ou apds 1/01/2019. A Companhia avaliou a adogéo da norma Redugéo em caixa e equivalentes de caixa (12) (3)

e nao ha efeitos relevantes nas demonstragdes contdbeis; * Alteragédo da Variagdo de caixa e equivalentes de caixa -

norma IAS 19 - Alteragdes no plano em casos de reducao ou liquidac&o. Ng inicio do exercicio 45 48

Esclarece aspectos de mensyragéo e reconhecimeqto no resultado de N final do exercicio 33 45

efeitos de reducoes e liquidagdes em planos de beneficios a empregados. Redugdo em caixa e equivalentes de caixa (12) 3)

Esta alteragao na norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apés
1/01/2019. A Companhia nao espera impactos em possiveis eventos
futuros de redugdes e liquidagdes em planos de beneficios a empregados.
* Alterag@o da norma IFRS 3 - Definicao de negdcio. Esclarece aspectos
para a definicao de negécio, de forma a esclarecer quando uma transagao
deve ter tratamento contébil de combinagao de negécios ou aquisicao de
ativos. Esta alteragdo na norma ¢é efetiva para exercicios iniciando em/ou
ap6s 12 de janeiro de 2020. A Companhia ndo espera \mpacms mgmﬂcaﬂvcs
em possiveis eventos futuros de combinagoes de 6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis.

8. Imobilizado e Intangivel
Taxas 31/12/2019 31/12/2018

ou
ativos; * Alteragéo das normas IAS 1 e IAS 8 - Definicdo de materialidade.
Esclarece aspectos de materialidade para o enquadramento da norma
contdbil onde este conceito é aplicavel. Estas alteragdes de normas sao
efetivas para exercicios mmando em/ou apos 12 de janeiro de 2020 A
Companhia nao espera nas suas demor
contdbeis; * Alteragdo das normas IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 - Reforma da
taxa de juros. Esclarece aspectos relacionados a taxa de juros em
instrumentos financeiros de hedge. Estas alteragoes de normas sao
efetivas para exercicios iniciando em/ou apds 1/01/2020. A Companhia nao
espera impactos significativos nas suas Demonstracdes Contdbeis;
 Alteragdo da norma IAS 1 - Classificagao de passivos como Circulante ou
Nao-circulante. Esclarece aspectos a serem considerados para a
classificacdo de passivos como Passivo Circulante ou Passivo Nao-
circulante. Esta alteracdo de norma é efetiva para exercicios iniciando
em/ou apds 1/01/2022. A Companhia nao espera impactos significativos
nas suas Demonstragoes Contdbeis.

3. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2019 31/12/2018
45

Aplicacbes financeiras
45

Total 33

4. Contas a Receber

31/12/2019 31/12/2018
Aluguéis a receber 4.060 3.996
Provisao para créditos de liquidacdo duvidosa __ (803) _ (819)
Total ___ 3.257 3.177

As contas a receber de clientes sdo apresentadas pelos valores nominais
dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos, variagbes monetarias auferidas e efeitos decorrentes
da linearizacdo da receita, calculados “pro rata dia” até a data do
balango. Esses valores nominais correspondem aproximadamente aos
respectivos valores presentes pelo fato de serem realizdveis em curto
prazo. A exposicao maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor
contabil das contas a receber mencionadas. Para atenuar esse risco, a
Companhia adota como pratica a andlise das modalidades de cobranca
(aluguéis, servigos e outros), considerando a média histérica de perdas,
o0 acompanhamento periédico da Administragao, no que tange & situagao
patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o
acompanhamento permanente de seu saldo devedor, entre outros. A
carteira de clientes que nao foi provisionada refere-se a clientes cuja
andlise individual da sua situaga@o financeira nao demonstrou que estes
seriam n&o realizaveis. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de is clientes as seguintes premi: : 0 valor da garantia
oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupagéo (aluguel,
somando encargos comuns e fundos de promogao, multiplicados por 12);
as garantias aceitas (imével, carta de fianca, seguro etc.); a idoneidade
de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locagédo (sécios, fiadores e
caucionantes) e a utilizagao da empresa SERASA como referéncia para
consultas. A composicao das contas a receber faturadas por periodo de
vencimento é como segue:

31/12/2019 31/12/2018

A vencer 2.565 2.447
Vencidas
Até 30 dias 54
De 31 a 60 dias 18
De 61 a 90 dias 46
De 91 a 180 dias 197
Acima de 180 dias 1.180
1.495
Total 4.060

Em 31 de dezembro de 2019, o montante de R$ 377 do contas a receber
de clientes (R$ 458 em 31 de dezembro de 2018) encontra-se vencido
ha mais de 180 dias, mas nao provisionado. A Companhia entende que
os valores vencidos estdo devidamente negociados com os clientes e
nao houve mudanga slgnmcatlva na qualidade do crédito e os valores

de renda e de 9% para a COI’!!I’IbUIQaO social. 2.14. de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base no
prazo dos contratos, levando em consideragdo o reajuste contratual e a
cobranca de 132 aluguel, e a receita de servicos é reconhecida quando da

sao cor rect , portanto, a Companhia ndo possui
“impairment” para perda estimada sobre o contas a receber a vencer.

5. Transagdes com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhla 0s amomstas controladores e o condominio civil realizam

efetiva prestacdo dos servigos. Nossas receitas derivam prir

das seguintes atividades: a) Aluguel - Refere-se a locagao de espaco a
lojistas e outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a
locagao de espagos comerciais para publicidade e promogao. O aluguel de
lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior percentual das
receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se a receita com a
exploracao de estacionamentos. ¢) Receitas de cessdes a apropriar - As
receitas de cessoes de direitos de uso a lojistas e usufrutos de fragdes
ideais do estacionamento do Internacional Shopping

co e fir entre si, que incluem: (i) prestacao
de servicos de consultoria e assisténcia operaclonal relaclcnados ao
fornecimento de dgua e energia e as ir elétricas; (ii)
de shopping centers; (i) administragdo de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locagao comercial e (v) acordos e deliberagdes
tomados no ambito de convencées de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢des dos contratos com partes relacionadas estao
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente sao praticados em

Bonsucesso, Parque Shopping Maia e Shopping Suzano sao apropriadas
ao resultado de acordo com o prazo respectivo do primeiro contrato de
aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do contrato de usufruto.
2.15. Lucro/Prejuizo basico e diluido por acdao - Conforme
Pronunciamento Técnico CPC 41 (IAS 33), o resultado por agédo béasico é
calculado por meio do resultado do exercicio e da média ponderada das
acdes em circulagcao no respectivo exercicio. No caso da Companhia, o
resultado diluido por agao é igual ao resultado basico por agdo, uma vez
que a Companhia ndo possui agoes ordinarias ou preferenciais potenciais
diluidoras. 2.16. Uso de estimativas e julgamentos criticos - A
preparagao das demonstragbes contabeis, de acordo com as praticas

na remuneracao efetiva. 2.4. Contas a receber e partes
Registradas primeiramente pelos valores faturados, com base nos
contratos de aluguéis e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos
decorrentes do reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear,
apurada de acordo com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando
aplicavel, rendimentos e variagdes monetarias auferidos. A provisdo para
perda estimada com créditos de liquidagao duvidosa (PECLD) é constituida
em montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir as
provaveis perdas na realizacdo das contas a receber, considerando o
seguinte critério: andlise individual dos devedores, independentemente do
periodo de vencimento, conforme descrito na Nota Explicativa n® 4. As
despesas com a constituicdo da provisdo para créditos de liquidacao
duvidosa foram registradas na rubrica despesas gerais e admmlstrahvas
na demonstracao do resultado. 2.5. P par:

Séo representadas por terrenos e edificios em shopplng center mantido
para auferir rendimento de aluguel e/ou valorizagéo do capital, conforme
divulgado na Nota Explicativa n® 7. As propriedades para investimento sao
inicialmente registradas pelo custo de aquisigdo ou construgao. Apés o
reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sao
apresentadas ao valor justo, exceto pelas propriedades em construgao
(“greenfields”) e terrenos para futura expansdo. Ganhos ou perdas
resultantes de variagdes do valor justo das propriedades para investimento
s&o incluidos na demonstragdo do resultado no exercicio em que forem
gerados. As propriedades para investimento em construcao (“greenfields”)
séo reconhecidas pelo custo de construgdo até o momento em que entrem
em operagao ou quando a Companhia consiga mensurar com confiabilidade
o valor justo do ativo. Os cus(os incorridos relacmnados a propnedades

no Brasil em consonancia com as IFRS, requer que a
Administracdo se baseie em estimativas para o registro de certas
transagdes que afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da
Companhia e de suas controladas, bem como a divulgagao de informagdes
sobre dados das suas demonstracdes contabeis. As estimativas devem ser
determinadas com base no melhor conhecimento existente, na data de
aprovacé@o das demonstragdes contdbeis, dos eventos e das transacoes
em curso e de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ou
correntes. Os resultados finais dessas transacdes e informagdes, quando
de sua efetiva realizagao em periodos subsequentes, podem diferir dessas
estimativas. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas

40 com bases comutativas e de mercado, como se a contratacao
ocorresse com uma parte nao relacionada & Companhia, exceto com
relacdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administracdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condigoes a luz dos termos
e condicdes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacao, incluindo prazos, valores, atendimento de padroes de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratagdo de parte relacionada
reflita a opgao que melhor atende aos interesses da Companhia em
relagao a prazos, valores e condi¢des de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2019
e de 2018 sao apresentados a seguir:

31/12/2019 31/12/2018
Ativo

estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em
na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um ajuste
relevante no valor contabil dos ativos e passivos no préximo periodo
financeiro, sao discutidas a seguir: a) Valor justo das propriedades para
investimento - A Companhia contratou uma empresa de avaliagao,
externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, em que avalia as propriedades para investimento da
Companhia anualmente. Os valores justos s@o baseados nos valores de
mercado das suas propriedades para investimento, e o valor estimado pelo
qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliagao entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transacdo sob condigdes
normais de mercado. Célculo esse baseado através de uma inspecao
detalhada, incluindo analises dos histéricos, situages atuais, perspectivas
futuras, localizagbes das propriedades para investimento avaliadas além
dos mercados em geral. b) Imposto de renda e contribuicdo social

para investimento em 0Mo! seguros
e impostos sobre proprledades sao reconhecldos como custo na
demonstragdo do resultado do exercicio a que se refere. As propriedades
para investimento sdo baixadas apdés a alienagdo ou quando sao
permanentemente retiradas de uso e n@o ha beneficios econémico-futuros
resultantes da alienagdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do
imovel (calculado como a diferenca entre as receitas liquidas da alienagao
e o valor contébil do ativo) é reconhecido no resultado do exercicio em que
o imével é baixado. Nas operagdes em que o investimento é realizado em
regime de coempreendimento, onde a alienagao de participacdo no projeto
ocorre antes da conclusao das obras, os valores pagos pelo sécio a
Companhia sdo mantidos no passivo como adiantamentos até a efetiva
transferéncia dos riscos e beneficios da propriedade do bem (conclusdo
das obras), quando a diferenga entre os valores liquidos da alienagao e o
valor contabil proporcional do ativo é reconhecida no resultado. Os
encargos financeiros de empréstimos e financiamentos |ncomdos duranle

- A Companhia e suas controladas, quando aplicavel,
reconhecem ativos e passivos diferidos com base nas diferencas entre o
valor contabil apresentado nas demonstragdes contébeis e a base tributaria
dos ativos e passivos utilizando as aliquotas em vigor. Imposto diferido
ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na
extensdao em que a Companhia tenha diferencas tempordrias tributaveis
(IR e CS diferido passivo) suficientes. Esses prejuizos se referem a
Companhia que apresenta histérico de prejuizos e ndo prescrevem. A
compensacao dos prejuizos fiscais acumulados fica restrita ao limite de
30% do lucro tributével gerado em determinado exercicio 1|sca\ O imposto

Condominio Bonsucesso 1.768 1.912
Levian Participagoes -
Vanti Administradora e Incorporadora 98.745
Total 100.513
Passivo
General Shopping Brasil S.A. 153 152
Levian Participagdes 3.403 -
Securis Administradora e Incorporadora 5.972 6.877
Send Emp 1tos e Partici 4.070 4.070
Condominio Bonsucesso 1.997 1.998
Total 15.595 13.097
6. Outras Contas a Receber

31/12/2019 31/12/2018
Contas a receber de repasse 566 690
Despesas antecipadas 162 142
Adiantamento a fornecedores 315 -
Valores a receber do empreendimento 836 -
Total 1.879 832

7. Propriedades para Investimento

Saldo em 31/12/2017

Aquisicao/Adigdes

Ajuste a valor justo (i)

Saldo em 31/12/2018

Aquisicao/Adicdes

Ajuste a valor justo (i)

Saldo em 31/12/2019

(i) Montante reconhecido no resultado do exercicio.
Avaliacéo a valor justo - O valor justo da propriedade para investimento
foi determinado por meio de avaliagdo efetuada por uma entidade
especializada independente (CB Richard Ellis). A metodologia adotada
para avaliacdo dessa propriedade para investimento a valor justo € a
preceltuada pelo The Royal Institution of Chartered Surveyors (R.I.C.S.), da

de renda e a contribuicao social diferidos sobre as patrimoniais
das propriedades para investimentos sao calculados pela sistematica de
tributacdo do lucro presumido. Valor justo dos instrumentos financeiros -
Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no
balanco patrimonial nao puder ser obtido de mercados ativos, é
determinado utilizando técnicas de avaliagédo, incluindo o método de fluxo

o penodo de construgao. quando aplicavel, sao

de caixa Os dados para esses métodos se baseiam naqueles

26. e - Demonstrado ao custo de
aquisicao. A depreclacao é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na Nota Explicativa n® 8, que consideram a vida util-

praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando isso nao for
viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o
valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados

ha, e pelo Appraisal Institute, dos Estados Unidos, os quais sao
internacionalmente utilizados e reconhecwdos para casos de avallagao e
demais andlises. Todos os calculos b: naandlise das

fisicas da propriedade em estudo e das informagoes diversas levantadas
no mercado, que sao tratadas adequadamente para serem utlllzadas na
determinagdo do valor do empreendimento. Para as foram

Moveis e utensilios 10% 459 458
Computadores e periféricos 20% 49 49
Software 20% 13 13
Marcas e patentes 15 4
Dep! 40 acumulada (501) 481)
Total 35 43

9. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2019 31/12/2018

Debéntures (a) 28.698 37.533
Custo de captagédo 1.251 1.692)
Total 27.447 35.841

Circulante 186

.462

Néo circulante 17.985 26 655
(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicao publica com esforgos
restritos de colocagdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortizacdo anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢cao
por ano de vencimento em 31 de dezembro de 2019 e 2018 é demonstrada
a sequir:

Ano 31/12/2019 31/12/2018
2018 - -
2019 - 9.628
2020 9.903 9.518
2021 9.722 9.518
2022 9.073 8.870
Custo de captagao 1.251) (1.693)
Total 27.447 35.841

10. Obrigagdes Trabalhistas e Tributarias
31/12/2019 31/12/2018

IRPJ e CSLL a recolher 418 1.599
PIS e Cofins a recolher 170 2.388
Outros impostos e contribui¢des 11 6
Total 599 3.993

11. Outras Contas a Pagar

31/12/2019 31/12/2018
Adiantamento de clientes - 27
Repasses a pagar

Caugao lojistas 7
Valores de equipamentos a pagar -
Dividendos a pagar -
Outras 3
Total 37
Circulante 30
Néo circulante 7

12. Impostos Parcelados
31/12/2019 31/12/2018

PIS e Cofins 409 432
1SS 799 863
Imposto de renda e contribuicao social 4.365 -
Total __ 5573 1.205
Passivo circulante 1.076 136
Passivo ndo circulante 4.497 1.159

A Companhia ingressou no parcelamento de débitos tributdrios, em
consonancia com a Lei n® 12.996/2014 (REFIS) e no parcelamento
simplificado de débitos tributarios. A continuidade nos programas de
parcelamento depende dos pagamentos continuos e dos impostos
correntes.

Saldos em 31 de dezembro de 2017 1.386
Pagamento - principal e juros (142)
Encargos financeiros 51

Saldos em 31 de dezembro de 2018 1.295
Novos parcelamentos 4.544
Pagamento - principal e juros (373)
Encargos financeiros 107
Saldos em 31 de dezembro de 2019 5.573

13. Receitas de Cessdes a Apropriar - A Companhia controla no passivo
as receitas de cessoes a apropriar. As receitas de cessdes de direitos de
uso a lojistas e usufrutos de fragoes ideais do estacionamento Shopping
Bonsucesso sao apropriadas ao resultado de acordo com o prazo respectivo
do primeiro contrato de aluguel, ou do contrato de direitos de uso, ou do
contrato de usufruto. A movimentagéo dos contratos e reconhecimento da
receita no ano de 2019, é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2017 15.698
Novos contratos de cessoes de direitos de uso a lojistas 248
Reconhecimento da receita (2.143)
Realizagao dos custos de cessoes 124
Saldo em 31 de dezembro de 2018 13.927
Novos contratos de cessdes de direitos de uso a lojistas 257
Reconhecimento da receita (827)
Realizacéo dos custos de cessoes 37
Baixa da cessao de estacionamentos (13.068)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 326
Passivo circulante 107
Passivo ndo circulante 219

14. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o capital
social subscrito até a data do balango é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2019 31/12/2018
Vanti Administradora e Incorporadora Ltda. 93.292.157 93.292.157
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. - -
Outros acionistas
Total de agdes em circulagdo

Em 28 de dezembro de 2018 a cor Securis jora e
Incorporadora Ltda., cindiu sua participagao para a Vanti Administradora
e Incorporadora Ltda. Reserva legal - Devera ser constituida em
conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes e o Estatuto Social,
na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio até atingir 20% do
capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do
capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e
aumentar capital. No exercicio de 2019 a Companhia constituiu reserva
legal no valor de R$ 368, no exercicio de 2018 foi constituida reserva legal
no valor de R$ 168. Reserva de lucros a realizar - No exercicio em que o
montante do dividendo obrigatério, calculado nos termos do estatuto social
da Companhia ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio,
a Assembleia Geral poderd, por proposta dos 6rgdos de administracao,
destinar o excesso a constituicao de reserva de lucros a realizar. Considera-
se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a soma
do lucro, rendimento ou ganho liquidos em operagdes ou contabilizagao
de ativo e passivo pelo valor justo, cujo prazo de realizagdo financeira
ocorra apés o término do exercicio social (valor justo de propriedades
para investimento, provis@o para contingéncias, etc.). Dividendos - Aos
acionistas estd assegurado, pelo Artigo 202 da Lei n° 6.404/76, um
dividendo minimo correspondente a metade do lucro liquido apurado em
cada exercicio social, ajustado consoante a legislagao em vigor:

31/12/2019 31/12/2018

Lucro liquido do exercicio de acordo com

elaborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando a inflagdo que
possa vir a existir nesse periodo. A taxa de desconto aplicada ao fluxo
de caixa foi de 10,00% e a taxa média de capitalizagédo (perpetuidade)
adotada no 102 ano do fluxo foi de 8,50%.
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as praticas contabeis adotadas no Brasil 7.366 3.358
Reserva legal - 5% (368) (168)
Base de célculo dos dividendos antes da

constituicao da reserva de lucros a

realizar (A) 6.998 3.190
Valor justo das propriedades para

investimentos, liquido dos tributos -

(nao i (B) (3.384) (5.273)
Base de célculo dos dividendos (A) + (B) 3614 (2.083)
Dividendos minimos obrigatérios - 25% 904 -
Constituicao (reducao) de Reserva de lucros

apos destinacdo dos dividendos 6.094 - J

"
Q)efran

11 3885.9696
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Notas as D oes C para os
15. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros 31/12/2019 31/12/2018
31/12/2019 31/12/2018 EXxclusdes .
Receita operacional bruta Reversao dos saldos de provisoes (50) (219)
Aluguel minimo 9.914 9.103 Linearizagéo contratual - 128)
Aluguel variavel 670 764 Ajuste avalor justo (3.811) (5.389)
Locagao comercial 1.317 . Depreciacéo sobre ajuste a valor justo - -
Cessao de direito de uso 547 1.839 Alustes depreciagéo pela base fiscal 1.370) 1.232)
Outras receitas 1.992 1.363 X ~ (5.231) (6.968)
14.440 13.069 Resultado da base de tributacéo 4.007 3.418
Dedugoes Compensagcao de prejuizo fiscal e base
Impostos sobre aluguéis e servicos (1.152) (1.074)  negativa da CSLL - 297
Descontos e abatimentos (1.354) (615) Lucro real/base negativa da CSLL 4.007 3.121
(2.506) (1.689) Imposto de renda e contribui¢éo social
Receita operacional liquida de aluguel, correntes (1.338) (1.032)
servigos e outros 11.934 11.380 Imposto de renda e contribuigao social
-~ diferidos* 427, (115)

16. Despesas Administrativas
31/12/2019 31/12/2018

Despesas legais (24) (692)
Servicos de terceiros (945) (849)
Despesas comerciais de vendas (453) (85)
Provisao para contingéncias - (5.540)
Proviséo para créditos de liquidagao duvidosa (16) (107)
Outras despesas gerais e administrativas 69 (59
Total despesas administrativas (1.507) (7.332)

17. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2019 31/12/2018
Receitas financeiras

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos sdo compostos como
segue:

31/12/2019 31/12/2018
Base de calculo
Avaliacdo a valor justo da propriedade para

investimento 164.269 149.877
Presungéo para Imposto de renda 8% - 25%
aliquota para Imposto de renda 2% 2%

Presuncéo para Contribuicdo social 12% - 9%
aliquota para Contribui¢ao social

Imposto de renda e contribuicao social
diferidos passivos

1,08% 1,08%

4.616

Juros ativos 250 723 __5.059

Rendimentos de aplicagdes fir i - 1 para do imposto de renda e contribui¢ao
250 724 somal diferida - Realizagao do passivo fiscal diferido sobre ajuste a valor

Despesas financeiras justo das propriedades para investimento com base na tributagao pelo

Encargos - empréstimos (3.683) (4.457) lucro presumido quando da sua respectiva alienacao.

Juros sobre |mpqslos o - " Movimentagéo do IRPJ e CSLL diferidos passivos:

Custo de captagao de empréstimos (442) (442) 31/12/2018 Constituicio 31/12/2019

QOutras despesas financeiras (854) (583) IRPJ T o908 *Lgm T 3085

Total — 4579 (45D csiL 1618 156 1774

= = Total 4.616 443 5.059

18. Imposto de Renda e Contribuicdo Social - O imposto de renda e
a contribui¢do social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2019 31/12/2018
Resultado antes da tributacéo sobre o lucro 9.047 4.505
Adicoes

Provis6es indedutiveis 119 326

Linearizagao contratual 48 -

Provisao para contingéncias - 5.540

Despesas indedutiveis 24 15

Ajuste a valor justo - -
191 5881

Aos Administradores e acionistas da

SB A de SA.

Sao Paulo - SP

Opiniao sobre as ) a - as

demonslragoes contdbeis da SB Bonsucesso Administradora

de S.A. (“Ci ia”), que cc o balango

patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracoes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicdo patrimonial e financeira da “SB Bonsucesso Administradora
de Shoppings S.A.” em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido sobre as demonstragdes contabeis - Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estao descritas na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragoes contabeis”. Somos independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria - Principais assuntos de auditoria sao
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo
e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragées contabeis e,
portanto, nao exp uma opiniao sobre esses a:
Mensuragdo do valor justo das p para i il -
De acordo com a Nota Explicativa as demonstragoes contabeis n® 7, a
Companhia registra suas propriedades para investimentos ao valor justo
suportada por laudo de avaliacdo elaborado por especialista externo

untos.

A administragdo da Companhia efetuou a revisdo dos impostos diferidos
passivos e concluiu que a sistematica de tributago pelo lucro presumido
é a esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado, dessa
forma, foi efetuada a prowsao de R$ 172.
19. Instr e de Riscos - Ativos
financeiros - Cons\derando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estdo suijeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia:a) Riscos de liquidez- A previsao de fluxo de caixa é realizada
pelos profissionais de finangas que monitoram continuamente a liquidez,
Relatério do Auditor

para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais. Essa previs@o leva em consideragao os
planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internas do
quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias regulatérias
externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia mantinha
caixa e equivalentes o montante de R$ 33 (R$ 45 em 31 de dezembro de
2018). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os investimentos da
Companhia sao considerados como de longo prazo, podendo o retorno
do investimento nao ser condizente como esperado pelos acionistas. Os
investimentos estardo concentrados substancialmente em propriedade
para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre participacao
no processo decisério dos projetos/propriedade para investimento,
ndo ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer dos projetos/
propriedade para investimento, (i) solvéncia dos projetos/propriedade
para investimento e (iii) continuidade das atividades dos projetos/
propriedade para investimento. Estes riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente os resultados dos investimentos,
nao cabendo, em hipétese alguma, qualquer responsabilidade ao
Administrador da Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A
base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a
Companhia monitora permanentemente o nivel de suas contas a receber,
o que limita o risco de contas inadimplentes. A politica de gestdo de risco
da Companhia permite operagdes de aplicagdo dos recursos de caixa
somente com contrapartes de primeira linha, ou seja, com baixo risco de
crédito, de acordo com as agéncias internacionais de rating. A politica
permite que as operacdes de instrumentos financeiros derivativos possam
ser efetuadas diretamente na B3 (BM&FBOVESPA). Tanto as instituicoes

findos em 31 de Dezembro de 2019 e de 2018 (Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

31/12/2019 31/12/2018

Ativos Passivos Ativos Passivos

finan- finan- finan- finan-

ceiros ceiros _ Total ceiros ceiros _ Total
Passivo
Custo amorti-
zado
Fornecedores - 746 746 - 529 529
Empréstimos e
financiamentos - 27.447 27.447 - 35.841 35.841
Outras obrigagbes - 1.001 _1.001 - 37 37

Total do passivo

20. Contingéncias - Os passivos contingentes s@o reconhecidos quando,
baseado na opiniao de assessores juridicos, for consi provavel
o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, gerando uma
provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes e quando
os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.
Durante o curso normal de seus negdcios, a Companhia fica exposta a
certas contingéncias e riscos, que incluem processos civeis, tributarios e
trabalhistas, em discussao. A Companhia em 31 de dezembro de 2019
possui agdes de natureza tributaria e civel no montante de R$ 1.472
mil envolvendo riscos de perda avaliados pela Administracdo e seus
assessores juridicos como possiveis, para as quais ndo é requerida a
constituicdo de provisao contabil.

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.

financeiras quanto as corretoras deverdo ser aprovadas pi te pelo

As p de riscos e valores de cobertura envolvidos, foram

Comité de Gestao de Riscos. Categoria dos instr
Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos
financeiros, encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de
dezembro de 2019 e 2018 e correspondem, aproximadamente, ao seu
valor de mercado. Esses valores estao representados substancialmente
por disponibilidades e valores equivalentes, adiantamentos diversos,
empréstimos e financiamentos e adiantamentos de clientes. Segue
composicéo dos instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2019 e
de 2018:

31/12/2019
Mwos Passivos

31/12/2018
Atwos Passwos

Ativo

Custo amorti-
zado

Contas a receber

Outras contas a
receber

Total do ativo

3.257 -

sobre as Di

das receitas, taxas de juros para descontos dos fluxos de caixa, taxas de
vacancia, ir \cia e per| entre outras p i Esse tema
foi considerado um PAA devido a relevancia dos va\ores das propriedades
para investimentos r pela C ia, devido as incerteza:

inerentes a esse tipo de estimativa e ao julgamento necessario que deve
ser exercido pela Administragao na determinagao das i de célculo

de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir

ao de demor abeis livres de di 0 relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragao das
demonstragdes contabeis, a Administragdo é responsével pela avaliagao
da i de a Companhia continuar operando, divulgando, quando

»

do valor justo dos ativos.

Resposta da auditoria ao assunto - Nossos procedimentos de auditoria
incluiram, entre outros: * Utilizamos nossos especialistas para nos auxiliar
no exame e avaliagé@o das premissas e metodologia usadas pelo especialista
externo contratado pela Companhia; » Avaliamos se a metodologia aplicada
para calculo do valor justo estava de acordo com as préticas utilizadas no

aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragoes contabeis,
a nao ser que a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou nao lenha nenhuma alternatlva realista para evitar
o er das Os pela governanga da
Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de e\aboragao das demonstragoes contabeis.

o

mercado para calculo do valor]usto ese refer\da metodologla se encontrava
suportada nos normativos a *D as pl
utilizadas pelo especialista da Companhia para calcular o fluxo de caixa
descontado, considerando se essas premissas estavam adequadas com
base na atual situagao de mercado e economia do Pais; * Comparamos
as taxas de desconto utilizadas, taxas de crescimento, vacéncia, ABL e
etc., com dados disponiveis no mercado efetuados por outros avaliadores
para propriedades simil ; os calculos aticos do valor
justo para determinadas propnedade para investimento. Baseados nos
procedlmenlos de aud\tona efetuados nos laudos de avaliagao a valor justo
por terceiros da C ia, e nas evidéncias de
audnona ubndas que suportam os nossos testes, incluindo nossa andlise
de idade, consi S que as iagdes a valor justo preparados
pelos especialistas terceiros da Companhia, assim como as respectivas
divulgagdes na nota explicativa n® 7, sao aceitéveis, no contexto das
demonstracdes contabeis tomadas como um todo.

Outras informacdes que as

o relatério do auditor - A Administragdo da companhia é responsével por
essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administragao,
cuja expectativa de recebimento é posterior a data deste relatério. Nossa
opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatorio
da Administracdo e n@o expressaremos qualquer forma de conclusao
de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das
demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administracdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com
as dem dbeis ou com o nosso conhecimento obtido na

e independente em relagdo a C Em 31 de
2019, o valor justo desses ativos, reconhecido no ativo nao cuculante
da Companhia, era de R$ 170.585 mil. A estimativa de valor justo
das propnedades para investimentos foi determinada levando-se em

auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.

da A agdo e da governanca pelas
demonslra;oes contdbeis - A Administracdo € responsavel pela

4o diversas p , tais como: p oes de

e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis

do auditor pela auditoria das demonstracdes
contdbeis - Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes contdbeis, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um
alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
as eventuais di: Oes relevantes existentes. As distorcoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
0s julgamento issional e mantemos cetici profissional ao
longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcdo relevante nas demonstragdes contédbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nao deteccao de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss@o ou representagoes
falsas intencionais; * Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados &s circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhla, * Avaliamos
a adequagao das politicas contabei: i das
contébeis e divulgagdes feltas pela Administragao;

pela administracao da Companhia como suficientes para
cobrir eventuais sinistros que possam ocorrer e que possam impedir a
continuidade normal dos negdcios.

22, Eventos Subsequentes - Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos
negécios da Companhia - Com a pandemia do Coronavirus (“COVID-197),
a economia global e a Brasileira foram afetadas diretamente, com impacto
na circulac@o de pessoas e no movimento do comércio em geral, incluindo
shopping centers. A Administragdo da Companhia acompanha os possiveis
impactos em seus negdcios e tem trabalhado com a implementagao
de planos e contingéncias para manter a continuidade das atividades e
operagdes em condi¢des de normalidade. Na data de emissao destas
demonstrages financeiras, ainda ndo é possivel mensurar os riscos e
eventuais perdas que tal pandemia possa gerar sobre as estimativas ou os
negécios da Companhia.

Diretoria
Robson Alves da Silva - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes
Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

ou condicdes que possam levantar divida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade ; » Avaliamos a d@o geral, a estrutura e
o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgagoes e se as
contdbeis rep! as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada;
* Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo
para expressar uma opinido sobre as demonstragdes contébeis. Somos
responsdveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinidao de auditoria. Comunicamo-nos
com os responsdveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, |ncluslve as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identifi durante nossos For também
aos responsaveis pela governanca declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos
que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram como mais signif ivos na
auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que Lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando,
em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nédo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicag&o para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de margo de 2020.

IBDO

« Concluimos sobre a adequagao do uso, pela da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos
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